Budova OKOL Leitenerova, TSB a.s.. Jednostupriova dokumentace stavby (JDS)
B — SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA 112021, Rev. A IV/2024

STAVEBNIi UPRAVY A NASTAVBA OBJEKTU OKOL
LEITNEROVA

DOKUMENTACE PRO STAVEBNI POVOLENI A PRO ZADANI
STAVBY (JEDNOTNA DOKUMENTACE/JDS)

B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA
Rev. B

PORIZOVATEL : TECHNICKE SITE BRNO, a.s.
BARVIRSKA 5
602 00 BRNO
IC/DIC: 25512285/CZ 25512285
ZASTOUPENE: ING. PAVLEM ROUCKEM, MBA, LL.M.
VE VECECH TECHNICKYCH: ING. MICHALEM BENZOU

ADRESA STAVBY: PRIMARNiI KOLEKTOR POD MESTSKOU CASTi STARE BRNO,
TECHNICKY VSTUPNIi A PROVOZNi OBJEKT, UL. LEITNEROVA

ZODPOVEDNY PROJEKTANT: ING. JAN PIVEC

DATUM: LEDEN 2021_Rev.A 04/2024_Rev.B 05/2026

Stranka 1 z 22



Budova OKOL Leitenerova, TSB a.s. Jednostupriova dokumentace stavby (JDS)

. S B- SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA 12021, Rev. A IV/2024

MoonArch

OBSAH:

STAVEBNi UPRAVY A NASTAVBA OBJEKTU OKOL LEITNEROVA........cooviumiiiiniriererereeeneiennes 1
B.1 POPIS UZEMI STAVDY ... 3
B.2 CelkOVY POPIS STAVDY ... 8

B.2.1 Z&kladni charakteristika stavby a jejiho UZIVANT ... 8
B.2.2 celkové urbanistické a architektonické Fedeni ... 11
B.2.3 celkové provozni feSeni, technologie VYroby ... 12
B.2.4 bezbariérové feSeni uzivani stavby..........ccccciii 12
B.2.5 bezpec€nost pii UZivani stavby ... 12
B.2.6 zakladni charakteristika ObDJEKLU ..........ccuviiiiiiie e 13
B.2.7 zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni ................ccccooeeeen. 14
B.2.8 POZArné bezpelnostNi FESENT .......cooi i 15
B.2.9 zasady hospodareni S ENEIGIEMI.........ciiuuiiiiiiiie ittt 16
B.2.10  hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostfedi........ 16
B.2.11  ochrana stavby pfed negativnimi UCinky vné&jSiho prostiedi...........cccoceiviiiiiiiiiinenn 16
B.3 PFipojeni na technickou infrastrukiurU ............oooviiioiiii e 16
B.4 Dopravni FESENI ....ccoe e 17
B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénNich UPrav..........ccccccveveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseieens 17
B.6 Popis vliva stavby na zivotni prostfedi a jeho ochrana .............ccccccvviiiii e, 17
B.7 OChrana ODYVALEISIVA ......ccoiiiiiieiiiiii et 18
B.8 Zasady 0rganizace VYSIAVDY ........ccuuiiiiiiiiiii e 18
B.9 Celkové vodohosSpodarske FESENI .........uueiiiiiiiiiiii e 21
B.10 Plan kontrolnich prohlidek ............coooviiiiiiiii 21

Vizualizace zaméru — pohled od severozdpadu

Stranka 2 z 22



Budova OKOL Leitenerova, TSB a.s.. Jednostupriova dokumentace stavby (JDS)
B — SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA 112021, Rev. A IV/2024

Popis uzemi stavby

B.1.a) charakteristika stavebniho pozemku

Adresa: Ul. Leitnerova
Staré Brno, Brno-mésto

Jihomoravsky kraj

Parcelni &islo: 1527/22

Katastralni uzemi: Steré Brno [610089]

Vyméra: 138m? (zastavéna plocha 123m?)
Cislo LV: 7196

ZpUsob vyuziti: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti parcely je stavba technického vybaveni p.¢. 1527/22

Parcelni &islo: 1528/8

Katastralni uzemi: Steré Brno [610089]
Vyméra: 5m?

Cislo LV: 7196

ZpUsob vyuziti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha
Parcelni &islo: 1527/11

Katastralni uzemi: Steré Brno [610089]
Vyméra: 71m?

Cislo LV: 7196

Zpusob vyuziti: manipulaéni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha

Stavba na p.€ 1527/22 je technickym objektem, povrchovym znakem kolektorové sité
pod méstem Brnem. Slouzi jako provozni sklad a dilny pro drobnou udrzbu, soucasti
je i nakladni vytah spojujici povrch se dnem kolektoru (cca 25m pod urovni terénu).
Stavba je technickym objektem podzemni sité a je zapsana jako soucast pozemku
1527/22. Dle upravy z doby vzniku (vystavéno 1984) se jedna o povrchovy znak
podzemni stavby v kompetenci Bariského ufadu.

Objekt je ve Spatném stavebné-technickém stavu s etnymi konstruk&nimi poruchami,
pfedevSim v konstrukci stropu (stfechy) nad 1.NP. Cilem projektu je oprava téchto

poskozeni spolu s nastavbou ¢asti 2.NP ve stejném pldorysu.

B.1.b) rozsah reSeného Gzemi, zastavéné / nezastavéné uzemi,
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Re$ené Uzemi se nachazi na parcelach 1527/22 a 1528/8 které jsou ve vlastnictvi

stavebnika. Jedna se o zastavéné stabilizované uzemi v centralni ¢asti mésta.

dosavadni vyuziti a zastavénost Gizemi,

Na parcele 1527/22 se nachazi stavajici objekt, ktery je vybudovan nad svislou
kolektorovou Sachtou. V této Sachté vedou stoupaci kabelova a trubni vedeni
z kolektoru k povrchu, aby se v 1.PP objektu oto€ila vodorovné smérem do podloZi a

byla pod povrchem v ulici rozvedena k okolnim objektim.

udaje o ochrané Gzemi podle jinych pravnich predpist (pamatkova rezervace,
pamatkova zéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové tuzemi apod.),
Stavebni pozemek se nachazi v SirSim ochranném pasmu nemovitych kulturnich

pamatek (méstské pamatkové zony).

Dle aktualné dostupnych hydrologickych map se na pozemku vyskytuji zaplavové

plochy vodniho toku feky Svratky v rozlivovém uzemi Q.
udaje o odtokovych pomérech,

Odtok z pozemku se dé&je prostifednictvim destové kanalizace napojené na stfesni
svody. Destova a splaskova kanalizace jsou propojeny v jednu kanalizani pFipojku,
ktera je zausténa do jednotné kanalizaéni stoky v ulici Leitnerova. Odtok u uzemi
nebude stavebnimi Upravami dotCen. Plocha stfecha ma zelené vegetalni souvrstvi,

které napomaha zpomalovani odtoku destové vody.

udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly tzemniho
planovani,
Dle platného uzemniho planu je dotéena parcela vedena jako plocha pro bydleni: BO-

plocha vSeobecného bydleni, stabilizovana.

Pfedmétna stavba neni v souladu s uzemnim planem, nebot zadna jeji ¢ast neplni
funkci stavby pro bydleni. Jedna se o stavbu zakladni technické infrastruktury (viz bod
B.1.a)
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PLOCHY VYS8EOBECNEHO BYDLEN]|

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni
je vétsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi zustat zachovan
charakter stavajicich staveb pro bydleni).

Vyfez z platného izemniho planu méstské ¢asti Staré Brno
B.1.bQg) udaje o dodrzeni obecnych pozadavku na vyuziti Gzemi,

Stavajici vyuziti pozemku se navrhovanymi stavebnimi Upravami nezméni. Stale bude
vyuzivan podle svého puvodniho uréeni jako technicka stavba pro zajisténi provozu a

udrzby kolektorové sité s doplfikovou funkci administrativy.

B.1.h) udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organt,
VSechny ke dni vydani této zpravy znamé poZadavky byly respektovany.

B.1.i) seznam vyjimek a ulevovych Feseni,
Ke dni vydani této dokumentace nejsou znamy zadné vyjimky ani ulevova feSeni
vyzadovana pro tento typ stavby.

B.1.)) stavajici ochranna a bezpeénostni pasma

Na pozemku se vyskytuji pouze ochranna pasma trubnich a kabelovych vedeni. Pfi
stavbé je potfeba respektovat zejména stavajici vedeni plynovodu a horkovodu,
uloZzenych v terénu. Okoli stavby nebude stavebnimi Upravami nijak dot&eno. Bude

otevien vykop kolem objektu kvuli tepelné izolaci soklu (hloubka cca 70cm) a bude
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vybudovano docasné leSeni pro prace na fasadé objektu.
VSechny tyto prace budou provadény v souladu s pozadavky na zajisténi ochrany

siti jednotlivych spravcl a provozovateld.

poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému tzemi a pod.

Stavba lezi v zaplavovém uzemi Qoo @ sama lezi na Sachté kolektorové sité (viz
technicka dokumentace).

vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochr. okoli, vliv stavby na odtok.poméry
v Uzemi

Okolni stavby nebudou stavebnimi Upravami dotéeny. Odtok z pozemku se déje
prostfednictvim destové kanalizace napojené na stfeSni svody. Destova a splaskova
kanalizace jsou propojeny v jednu kanalizani pfipojku, ktera je zausténa do jednotné
kanalizacni stoky v ulici Leitnerova. Odtok u Uzemi nebude stavebnimi Upravami
dotcen.

Vliv stavby na Zivotni prostiedi je dale snizen provedenim objektu v
nizkoenergetickém standardu, ¢imz je minimalizovana spotfeba energie na vytapéni

a provoz domu.

Navrh respektuje zakon &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

pozdéjSich uprav a provadéci vyhlasky.

pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Stavebni poruchy nosnych konstrukci vyvolavaji potfebu bouracich praci. Bude
pfedevSim odstranéno stavajici stfeSni souvrstvi, odbourany nesoudrzné atiky a
snesen stavajici strop nad €asti pudorysu z poSkozenych paneld Spirrol. Dale bude

vybourana ¢ast zpevnénych ploch okolo objektu kvuli instalaci zatepleni soklu.

pozadavky na maximalni zabory zemédélského piidniho fondu nebo pozemku
uréenych k pInéni funkce lesa (do¢asné / trvalé)

K novému zaboru nad ramec souasného stavu nedojde. Kolem budovy jsou po

celém obvodu asfaltové a betonové zpevnéné plochy.

uzemné technické podminky, moznost napojeni na dopr. a technickou
infrastrukturu

VSechny jsouci pfipojky technickych siti, které byly dfive vybudované na pozemku pro
provoz stavajiciho objektu budou i nadale vyuzivany. Jejich stav a kapacita jsou
vyhovuijici. Prichodnost splaskové kanalizace do sbérace v ulici Leitnerova bude

ovérena kamerovou zkouskou.
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vécné a €asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

Stavba probéhne v jedné fazi od podzimu 2025 do jara 2026.

Podminujici, vyvolané a souvisejici investice nejsou tieba.

B.1.k) seznam pozemkl a staveb dotéenych provadénim stavby (podle katastru
nemovitosti).

Dotéené pozemky a jejich vlastnici:

Parcelni ¢islo: 1527/22

Katastralni uzemi: Steré Brno [610089]

Vyméra: 138m? (zastavéna plocha 123m?)
Cislo LV: 7196

Zpusob vyuziti: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti parcely je stavba technického vybaveni p.¢. 1527/22

Parcelni &islo: 1528/8

Katastralni uzemi: Steré Brno [610089]
Vyméra: 5m?

Cislo LV: 7196

ZpUsob vyuziti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha
Parcelni &islo: 1527/11

Katastralni uzemi: Steré Brno [610089]
Vyméra: 71m?

Cislo LV: 7196

Zpusob vyuziti: manipulaéni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely:

1527/1 Zidovska obec Brno, tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole,
60200 Brno

1527/2

1527/3 Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-

1527/4 mésto, 60200 Brno

1528/1

1528/4

1527/6

1527/8 PPDP BO1, Bezrucova 83/18, Brno-mésto, 60200 Brno

15279

Sousedni parcely a jejich vilastnici viz dokumentace v Casti C: C2 — majetkovy
situaéni vykres
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Celkovy popis stavby

B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

B.2.1.a) zavéry stavebné technického,pripadné stavebné historického prizkumu a
vysledky statického posouzeni nosnych konstrukci
Polohopisné a vyskopisné zamérfeni stavajiciho objektu nebylo provedeno. VySkovy

systém je mistni a je vztaZen k Urovni stavajici podlahy v misté vstupu v 1.NP

Zpusob umisténi stavby je podrobnéji znazornén ve vykresech situace

a. Stavebné-technicky prizkum objektu: MoonArch, 27.6.2020

Zakladaci podminky:

Do stavajicich zakladovych konstrukci neni rekonstrukci zasahovano. Zaklady budou
obnazeny kolem celého objektu do hloubky 700mm, kvUli zatepleni soklu, zemina
bude vracena zpét a terén uveden do plvodniho stavu dle pfislusného okolniho

povrch (lity asfalt, beton)

B.2.1.b ucel uzivani stavby

Stavba je technickym objektem, povrchovym znakem kolektorové sit€é pod méstem
Brnem. Slouzi jako provozni sklad a dilny pro drobnou udrzbu, sou&asti je i nakladni
vytah spojujici povrch se dnem kolektoru (cca 25m pod urovni terénu).

V 1.NP jsou umistény zejména technické mistnosti: dilna, sklad elektro materialu a
nakladni vytah. Céast pGdorysu tvofi také zazemi zaméstnancid: kuchyika a socialni
zarizeni s WC a sprchou.

Objekt ma v soucasnosti nad ¢asti pldorysu i 2.NP, kterym je vytahova Sachta, resp.
strojovna nakladniho vytahu. Tato strojovna se stane soucasti nové vybudovaného
2.NP.

Objekt je ve Spatném stavebné-technickém stavu s Cetnymi konstruk&nimi poruchami,
predevSim v konstrukci stropu (stfechy) nad 1.NP. Cilem projektu je oprava téchto
posSkozeni spolu s nastavbou ¢asti 2.NP ve stejném pldorysu.

Objekt je samostatné stojici, pouze Kk jihozapadni fasadé pfiléhd jednopodlazni
pfistavba tfi malych gardzi ve vlastnictvi Mésta Brna, které jsou pronajimany jako
skladovaci prostory soukromym osobam. Tato €ast stavby neni soucasti projektu a

nebude do ni nijak zasahovano.

B.2.1.c) trvala nebo doc¢asna stavba,

Stavba je navrzena jako trvala.
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B.2.1.d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych
pozadavkl na stavby a technickych pozadavkd zabezpecujicich bezbariérové
uzivani stavby,

Vzhledem k charakteru stavby — Stavba technické infrastruktury — se vyhlaska MMR ¢.
369/2001 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujici uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, neuplatfiuje (viz § 1 — Rozsah

platnosti).

B.2.1.e) informace o tom, zda a v jakych éastech dokumentace jsou zohlednény
podminky zavaznych stanovisek dotéenych organt,

Ke dni vydani dokumentace nejsou znama zadna stanoviska organl statni spravy.
Pozadavky spravcu siti na prace vochrannych pasmech téchto siti budou
respektovany a prace zajistény predepsanym zplsobem bé&hem provadéni.

B.2.1.f) ochrana stavby podle jinych pravnich predpisti1),

Na stavbu se nevztahuje Zadna ochrana podle jinych pravnich pfedpisu. Vzhledem
k umisténi, ucelu, tvaru, dispozici a technickému vybaveni, stavba nevyvolava potfebu

splnéni zadnych specialnich pozadavku.

B.2.1.9) navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna
plocha, pocet funkénich jednotek a jejich velikosti apod.,

ZASTAVENA PLOCHA:

Zastavéna plocha stavajici: 122,0 m?
Se méni o plochu:

Zatepleni: 9,8 m?

Zastavéna plocha navrhovana: 131,8 m?

OBESTAVENY PROSTOR (pogitano od +-0,000, 1.PP ani $achta nejsou zapogitany)
Obestavény prostor stavajici: 443 m®

Stavajici obestavény prostor se méni zbudovanim 2.NP vcelém pldorysu a
zateplenim celého plasté stavby :

Obestavény prostor navrhovany: 887 m?
B.2.1.h) zakladni bilance stavby - potieby a spotieby médii a hmot, hospodareni s
destovou vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadd a emisi, trida

energetické naroénosti budov apod.,

Stavebnimi upravami se vétSina bilanci neméni. Zateplenim a snizenim energetické
naro¢nosti dojde ke snizeni potfeby tepla na vytapéni a tedy i spotfeby zemniho

plynu, ktery je pouZivan na vytapéni.
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Bilance potieby vody :

Administrativa 5 os. 112,00 I*os/den

Celkem 560,00 l/den

Primérna denni potfeba vody 560,00 l/den

Maximalni denni potfeba vody 560x1,25 = 700,00 l/den
Maximalni hodinova potfeba vody 700/24x1,8 =52,51/h = 0,015 I/s
Roc¢ni potieba vody 204,96 m3/rok

Bilance mnozstvi splaskové vody :

Specificka spotfeba 140 l/ob/den

Prdmérny denni odtok 560,00 I/den = 0,0065 I/s
Maximalni hodinovy odtok 560/24x7,2 = 168 I/hod = 0,057 I/s
Potfebny objem Zumpy 0,56x21= 11,75 m®

Bilance mnozstvi dest'ové vody :
Nemeéni se. Odvodiovana pladorysna plocha zlstava stejna. Vegetacni stfecha ma

pouze vliv na odlozZeni odtoku ze stfechy vlivem retencni schopnosti vegetaéni vrstvy

Elektricka energie

Vykonova bilance:

Pi (kW) Ps (kW)
Osvétleni 1,5 1,0
VZT 0,2 0,2
Vareni 7,0 4,0
Celkem (zaokrouhleno) 9,0 16,2
kw
Predpokladana roéni spotieba A= 5,5 MWh
Plyn

Neni v objektu zaveden

Energie

Jedna se o stavebni Upravy stavajiciho objektu. Cilem projektu je i snizeni
energetické naroc¢nosti. ProtoZe ale neni mozni zasahnout do podlah objektu, zlstava
objekt vuci kontaktu s podlozim neizolovan. Tepelné-technické vlastnosti tak FeSi

zatepleni obvodovych stén v€. soklu, a nové i zatepleni ve stfeSni roviné.

Prukaz energetické naro€nosti je samostatnou prilohou tohoto projektu.
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zakladni predpoklady vystavby - éasové udaje o realizaci stavby, €lenéni na

etapy,
Stavba probéhne v jedné etapé od podzimu 2026 a bude trvat max. 6 mésicu.
Konkrétni terminy budou dany harmonogramem zhotovitele stavby

orienta¢ni naklady stavby.

16,0 mil K&.

celkové urbanistické a architektonické reseni

Urbanistické feSeni

Urbanistické feSeni lokality neni rekonstrukci dotéeno, podstata vyuziti objektu se
neméni. Navrzené stavebni Upravy maji za cil zapracovat technicky objekt do
vyuzitelné infrastruktury mésta a lépe vyuzit jiz zastavénou pudorysnou plochu

pfidanim dalSi vyuZitelné funkce.

Architektonické a vytvarné reSeni:

Cilem architektonického feSeni je predevSim zména dispozi¢niho FeSeni a nastavba
objektu, které maji pfispét k novému vyuziti objektu a jeho vétsi udrzitelnosti. Neméné
dllezité je estetické feSeni této technické stavby ve vefejném prostru. To vse
s ohledem na co nejmensi provozni naklady na udrzbu a dlouhou Zivotnost téchto
opatfeni, nebot’ objekt se nachazi v prostrou zatizeném vysokou mirou vandalizmu.
Stavajici objekt je velmi technickou stavbou, kterd nebyla zamysSlena pro jiné vyuZiti.
Navrh stavebnich praci pocita s oplasténim objektu cementovlaknitymi Sablonami
v podobé vlnitého plechu, které jsou pohledovou vrstvou provétravané fasady. Barva
je pfirodni cihelna ¢ervena.

Strukturovani povrchu vinkou je samo o sobé& zakladni podminkou pasivni ochrany
objektu proti poSkozeni. Pokresleni fixem se tedy nepfedpoklada, proti posSkozeni
sprejem je vnitfni fasada opatfena antigraffity natérem. Vybrany material je navic
chemicky staly, nepodléha degradaci povétrnostnimi vlivy ani UV zafenim.

Podstatou soucasti architektonického feSeni, je vybudovani vegetacni zelené strechy.
Ta bude soucasti pobytové terasy pristupné ze 2.NP. V pfipadé pronajmu
administrativni jednotky totiz zaméstnanci nemaji moznost pobytu venku, nebot
v okoli stavby jsou jen parkovaci stani a komunikace. Zelend stfecha tak plIni funkci

odpocinkové plochy, samozfejmé s funkci retence destovych vod a odloZeni odtoku.
Barevné feseni

Oplasténi cementrovlaknitymi deskami je navrzeno v pfirodni cihlové barvé. Ramy

oken, klempifské a zamecnické prvky jsou v tmavém odstinu (antracit).
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celkové provozni resSeni, technologie vyroby
Vstup do objektu je v 1.NP na jeho jihozapadni strané. Vstupuje se do malého zadvefi

1.01, ze kterého je pfistupné jak 1.NP tak schody do 2.NP. tyto prostory jsou provozné
oddéleny dvefmi.

V 1.NP je ze stfedové chodby pfistupna kuchyrika 1.06, z ni pak umyvarna 1.07 a
dale WC 1.08. Tato &ast je zazemim pro zaméstnance TSB. Ti zde nejsou pfitomni
neustale, vyuzivaji objekt, pouze pokud se pohybuji v kolektorové siti v dané lokalité a
potfebuji provést néjaké opravy nebo udrzbu zafizeni. K tomu slouzi mensi dilna 1.03
a sklad elektromaterialu 1.02.

V zadvefi 1.01 se vstupuje na schodisté 1.10, které vede do 2.NP. na kterou navazuje
vstupni chodba 2.02 s botniky a Satnimi skiinémi. V jedné ze skfini je umisténa také
nasténna VZT jednotka, kvuli eliminaci hluku a minimalizaci rozvodd nasavani a
odtahu. Centraini chodba 2.03 je ve stejném pldorysu jako chodba v 1.NP. Z ni je
pfistupna hygienickd bunika 2.09 a kuchyiika 2.07. V centralni c&asti chodby
v prichodu mezi kuchyrikou a zasedaci mistnosti/openspace kancelar 2.04 je umistén
stfesSni svétlik pfivadéjici svétlo do stfedu pudorysu. Na severovychodni strané jsou
dvé pracovny 2.06 a 2.13. Soucasti pldorysu 2.NP je i pavodni strojovna nakladniho
vytahu, ktera je samostatné pfistupna Zebfikem z 1.NP a v urovni 2.NP neni se
zbytkem tohoto podlazi nijak funkéné propojena.

Z chodby 2.02 je pak vstup na schodisté na stfeSni terasu. Tento vystup je tvoren
vystupnim krytym schodi$tém, hmota vystupniho objektu je minimalizovana koupiruje
pouze tvar schodisté. Jeho ¢ast na urovni trasy je rozSifena, aby umoznila uskladnéni
venkovniho zahradniho nabytku pouzivaného n stfeSni terase. Terasa je tvorena
betonovymi velkoformatovymi dlazdicemi na ter&ich a je ze tfi volnych stran opatifena

zabradlim. Zbytek plochy stfechy je tvofen zelenou vegetaéni stfechou.

B.2.4 bezbariérové feseni uzivani stavby
Vzhledem k charakteru stavby — Stavba pro bydleni s jednou bytovou jednotkou — se

vyhlaska MMR ¢&. 369/2001 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujici
uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, neuplatriuje (viz
§ 1 — Rozsah platnosti). Stavba je soucasti kritické infrastruktury a je vefejnosti

nepfistupna.

B.2.5 bezpecénost pfi uzivani stavby
Stavba je navrzena podle vyhlasky €. 268/2009 Sb. o obecnych technickych

pozadavcich na vystavbu a podle vyhlasek ¢. 491/2006 Sb. a ¢. 502/2006 Sb. a
nevyzada si zadna zvlastni opatfeni na ochranu zdravi a bezpec¢nost pfi uzivani.
Celkovy navrh domu i vSechny navrZzené materialy, technologie a vyrobky respektuji

zasady pro vytvofeni podminek pro bezpe€né uzivani stavby.
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zakladni charakteristika objektu

Stavba je jednim stavebnim objektem : SO 01

Jedna se o rekonstrukci dokonéené stavby, v sou€asné dobé& vedené jako objekt
provozni objekt technické infrastruktury

Svislé konstrukce
DUm ma v 1.NP zdéné svislé nosné konstrukce i délici pficky. Takto je vystavéno celé

1.NP vcetné strojovny vytahu ve 2.NP. zdivo je z cihelnych tvarnic CD INA 29 zdénych
na MVC.

Nova konstrukce 2.NP je navrzena jako montovana z tenkosténnych ocelovych profila.
Cilem je snizit zatizeni 1.NP a pfitizeni od nastavby vlastni vahou konstrukce nékteré

délici pFicky jsou z SDK konstrukci.

Vodorovné konstrukce a krov
Vodorovné konstrukce reprezentuje strop nad 1.NP, ktery je ¢astecné opravovan. Nad

mistnostmi 1.02 a 1.03 budou stavajici panely Spirol odstranény a budou nahrazeny
novymi. Zbytek bude zachovan. Navaznost novych a starych konstrukci bude v Urovni
pozedniho vénce, kde budou propojeny vyztuze. Mezi mistnostmi 1.01 a 1.010 bude
osazen novy prefa pfeklad a pod nim bude vybouran novy dverni otvor na schodisté.
To samé se tyka i nového dvefniho otvoru pro zdsobovaci vstup k vytahu pfimo
z venkovni parkovaci plochy.

V misté stropu nad vstupni chodbou je instalovan roznaseci rost i valcovanych
nosnikll, protoZze zastropeni chodby z nepfedpjatych panell nevyhovi na pfitizeni.
Popis zesileni je v €asti D.1.2 Statika

Strop nad 2.NP je =zaroven stfeSni konstrukci. Ta je opét tvofena vazniky
z tenkosténné oceli, vySka stropu je vyuZita pro vyplnéni tepelnou izolaci, na jejim
zaklopu je pak naskladano stfesni souvrstvi v¢. terasy.

O udpravé svislych i vodorovnych konstrukci informuje podobnéji technicka zprava
v ¢asti D.1.2 Stavebné konstrukéni feSeni.

Schodisteé

Nové je vybudovano schodisté do 2.NP, které je betonovym prefabrikatem pfivezenym
na stavbu a bude osazeno pfimo s novymi stropnimi panely Spiroll. Schodisté bude
ponechano v surové upravé beton brutt. Schodisté ze 2.NP na stfedni terasu je
systémové z tenkosténné oceli, oplasténé sadroviaknitymi deskami s dfevénymi
naslapy.

Okenni otvory

Jsou navrzeny jak otviravé, tak fixni z plastovych (hlinikovych) profil. S ohledem na

kvalitni nizkoenergeticky standard a akustické odstinéni hluku z ulice je pozadovano
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zaskleni izolaénim dvojskem, trojsklem event heatmirrorem pfi spinéni hodnoty celého

okna U,< 1,1 W/m®.K. Ve stiesni roving je fixni prosvétlovaci svétlik

Technologie vnitiniho prostiedi

ZTI

Spociva v rekonstrukci stavajici hygienické buriky a vystavb& nové ve 2.NP, ktera je
rozsahem prakticky identicka. Budou demontovany veskeré puavodni rozvody vody
z ocelovych Sroubovanych trubek a kanalizace z Novoduru. Nové budou rozvody vody
zhotoveny z PPr, rozvody kanalizace z trubek HT a KG. Voda i kanalizace jsou
napojeny na vstupu do objektu na zapadnim rohu (mistnost WC 1.08). Tepla voda

bude pfivedena z vyménikové stanice v 1.PP

Elektroinstalace a bleskosvodna soustava

Bleskosvodna soustava neni je navrzena nové, na objektu se v souCasnosti zadna

nenachazi. Odbér elektrické energie se navrzenymi Upravami nemeéni.

Podrobnéji viz ¢ast D.1.4.6 Zafizeni silnoproudé elektrotechniky a bleskosvody

VZT

Ve 2.NP bude instalovana rekuperacni VZT jednotka ktera bude nasavat na
severozapadni fasadé, odtah bude nové zfizenym vétracim kominkem nad stfechu.
Systém je navrzen jako rovnotlaky, s pfivodem do pobytovych mistnosti 2.04, 2.06 a

2.13, z ostatnich mistnosti je pak vzduch odtahovan.

B.2.7 zakladni charakteristika technickych a technologickych
zarizeni

Instalovana zafizeni — vétrani a topeni

Zarizeni ¢.1 — Vytapéni
Pro dosazeni pozadované kvality vnitfniho prostfedi je instalovano vytapéni

deskovymi télesy v 1. NP a podlahovym vytapénim ve 2.NP.

Zdrojem je teplovodni vyménikova stanice (dodavka a montaz Teplarny Brno a.s.),
ktera je umisténa v 1. PP a slouzi jak pro dodavku topné vody, tak teplé vody.

V koupelnach bude dohfivani topnymi Zebfiky na suseni ruénikd. Zebfiky budou
napojeny na rozvod topeni a doplnény elektropatronami pro ohfivani mimo topna
obdobi.

Stranka 14 z 22



Budova OKOL Leitenerova, TSB a.s.. Jednostupriova dokumentace stavby (JDS)
B — SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA 112021, Rev. A IV/2024

Zarizeni ¢.3 - VZT

Pro vétrani administrativnich prostor v 2NP je navrZzen systém vétrani, ktery se
sklada z vestavéného pfedehfevu nasavaného vzduchu, rekuperacni jednotky,
tlumicd hluku, potrubni sité z kruhového potrubi spiro, a z distribu¢nich elementd.
Rekuperaéni jednotka bude umisténa ve vstupni hale 2.01. Sani ¢erstvého vzduchu
je umisténo na severozapadni strané objektu, vyfuk vzduchu znehodnoceného je
vyveden na stfechu. Vzdalenost obou prvkil je dostateéna proto, aby nedochazelo ke
zpétnému nasavani vyfukovaného vzduchu. Provoz jednotky bude regulovan
automaticky na zakladé mnozstvi CO2, pfipadné bude mozné provoz fidit pomoci

nasténného ovladace.

Bilance VZT:
1. otdCky - nocnirezim 60% 198 m*/h
2. ofacky - dennirezim [ 100% 330 i/
3. otacky - narazové vétrani 115% 380 m*/h
Vétrany objem: 0 245 m?
Celkova vyména vzduchu (2. otacky): I 1.31/h
Teplotni faktor zpéného ziskavani tepla (0] 90%
Spotfeba el. energie n 0.22 Wh/m®
Viypoctova venkovni teplota tovyp -12.0°C
Teplota venkovniho vzduchu (ts,vyp - 3) t -15.0°C
Teplota za pfedehievem b -22°C
Teplota vzduchu odvadéného z interiéru t; 20.0°C
Teplota vzduchu vyfukovaného z domu % 0.0°C
Teplota vzduchu pfivadéného do interiéru trz7 17.8°C
Potfebny vykon predehfevu Q 1420 W
Tepelny vykon zpétného ziskavani tepla Qzzr 2222W
Rocni poffeba el. energie (ventilatory) Qeie 636 kWh

Zarizeni ¢.3 — Digestor

V kuchyrice ve 2.NP je instalovana digestof s osvétlenim. Z dlvodu instalace
vzduchotechniky je doporu€ena cirkulaéni digestof s uhlikovymi filtry. Na Zzadost
klienta je nad sporakem navrzen prostup sténou pro klasickou odtahovou digestof.

Ovladani digestore a osvétleni je jeji soucasti.

B.2.8 pozarné bezpe€nostni reSeni

Je samostatnou ¢asti této dokumentace. Stavba nepodiéha souhlasu HZS.
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MoonArch

B.2.9 zasady hospodareni s energiemi
V pribéhu zpracovani projektu byl proveden optimalizaéni vypocet obkjektu a dle jeho

vysledku byly uréeny efektivni tloustky izolaci, upfesnény pozadavky na technické
vlastnosti oken a navrzeny podminky pro navrh detailt eliminujici tepelné mosty.

Jsouci konstrukce domu s nepostizitelnymi tepelnymi mosty a obtiznou implementaci
vzduchotésné obalky domu neni bez zasadnich zmén provoznich pozZadavk( a
efektivnich investic mozné rekonstruovat do urovné odpovidajici energeticky
pasivnimu domu. Jedna se zejména o problematické zénovani a maly pocet okennich
otvor( pfivracenych k jihu kv(li pasivnim solarnim ziskim. Objekt je sice navrhovan
podle zasad pro navrhovani pasivnich dom(, ale vysledny dim bude
nizkoenergeticky, pasivnimu domu se svymi vlastnostmi blizici. Viz samostatna

pFiloha projektové dokumentace — prikaz energetické naro¢nosti budovy.

B.2.10 hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a
komunalni prostredi

Stavba je navrzena ve shodé s hygienickymi pozadavky technické a administrativni
objekty.

B.2.11 ochrana stavby pfed negativnimi u€inky vnéjsiho prostredi

Vzhledem k charakteru stavby bude ochrana stavby pfed negativnimi uc€inky vnéjsiho

prostfedi standardni, tak jak je to u staveb tohoto typu bézné.

ochrana pred hlukem

V okoli pfedmétné stavby se nachazi zadny vyznamny stacionarni jsouci zdroj hluku.
Hudebni klub Leitnerova na severovychodni strané byl v minulosti odhlu&nén. Stavba
pfiltha k mistni komunikaci s malym zatiZenim provozem. Pro eliminaci hluku
z komunikace jsou navrZena nova okna z akustického skla.

Mala domovni VZT jednotka je umisténa v chodb& 2.NP a nema Zzadné venkovni

soucasti produkujici hluk.

B.3 Pripojeni na technickou infrastrukturu

B.3.a) napojovaci mista technické infrastruktury

Vodovod — pfipojka jiZ zbudovana na pozemek , rekonstrukci nebude dotéena.

Elektfina —stavajici napojeni ani pozice elektromé&rového rozvadéce neni stavebnimi

Upravami dotena
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Plyn — neni do objektu zaveden

B.3.b) pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky
Se navrzenymi stavebnimi Upravami neméni

B.4 Dopravni reseni
B.4.a) popis dopravniho Feseni

Dopravni napojeni - Stavba je dopravné napojena z ulice Leitnerova. Parcela, na
které stavba stoji je nyni vedena v katastru jako zastavéna plocha a nadvofi, pfed ni
se nachazi parcela €. 1527/11 vedena jako manipulaéni plocha ze které je objekt

pfistupny. Cely prostor kolem objektu je s komunikaci v jedné rovingé.

B.4.b) napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu
Pfijezdova komunikace je zbudovana t.¢. litou ziviCnou smési. Komunikace ma v této

¢asti ulice stejnou vysku v celém profilu — chodniky nejsou zvySeny, jsou ve stejné

urovni s vozovou, stejné tak odstavné plochy jsou v jedné vySkové urovni

B.4.c) doprava v klidu
Na parcele stavebnika jsou bézné dostupna tfi parkovaci stani na volné ploSe pred
vstupem.

B.4.d) pési a cyklistické stezky

Nejsou souc&asti navrhu.

B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tGprav

B.5.a) terénni upravy
Pozemek okolo objektu je v mirném spadu smérem k objektu, coz zplsobuje zavihani

zdiva i pfes oblozeni soklu kabfincovymi pasky. Po zatepleni soklu bude novy povrch
mirné vysparovan smérem od objektu, aby k vihnuti objektu nedochazelo. Okolni vod
a je odvadéna do silni¢ni vpusti, kterd se nachazi v zapadnim rohu parcely, zhruba

uprostied asfaltované plochy

B.5.b) pouzité vegetacni prvky
Nejsou feSeny.

B.5.c) biotechnicka opatieni

Nejsou navrzena.

B.6 Popis vlivl stavby na zivotni prostredi a jeho ochrana
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B.6.a) vliv stavby na Zivotni prostredi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a ptida

Stavba svym provozem neovlivni Zivotni prostfedi nad miru obvyklych.

S odpady bude nakladano v souladu s podminkami stanovenymi zakonem ¢.
541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, a jeho provadécimi pfedpisy.
Z likvidace odpadl odpovida zhotovitel. Dale viz ¢ast B.8.h.

B.6.b) vliv stavby na pfirodu a krajinu, zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné
Stavba je umisténa ve vnitrobloku mezi bytovymi domy, na dzemi ur€eném uzemnim
planem pro smiSené bydleni a neovlivni pfirodu a krajinu jinak, nez je urCeno

schvalenou uzemné planovaci dokumentaci.

B.6.c) vliv stavby na soustavu chranénych uzemi Natura 2000
Stavba nelezi v chranéném uzemi Natura 2000, ani v jeho blizkosti.

B.6.d) navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjist'ovaciho fizeni nebo stanoviska El A
Pro tuto stavbu neni relevantni.

B.6.e) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky
ochrany podle jinych pravnich predpist
Stavba nevyvola nutnost zfidit ochranna pasma omezeni ani podminky ochrany podle

jinych pravnich predpisa.

B.7 Ochrana obyvatelstva
Pro tuto stavbu neni relevantni.

B.8 Zasady organizace vystavby

B.8.a) potieby a spotieby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi
Voda a elektfina, v€etné méreni jejich spotfeby, jsou jiz vyvedeny na pozemek. Ke

stavenistnimu vyuziti budou upraveny dle pokynu spravcu

B.8.b) odvodnéni stavenisté
Vzhledem k charakteru rekonstrukce neni feSeno.

B.8.c) napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
Napojeni bude po jsouci komunikaci jsoucim sjezdem.

Pfijezdové komunikace jsou asfaltové silnice s nosnosti a kapacitou vhodnou pro

zasobovani stavby nakladnimi automobily.

B.8.d) vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky
Stavba nebude mit vliv na sousedni pozemky, veSkeré prace, manipulace a

uskladnéni materialu probéhnou na pozemku stavebnika. Zafizeni stavenisté mlze
kratkodobé komplikovat pfistup do tfi garazi, ale ty jsou pouze skladovaci,

dlouhodobé nevyuzivané pro parkovani automobilu.
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B.8.e) ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni
drevin,
Stavenisté nevyvola vlivy, proti kterym by bylo tfeba chranit okolni pozemky.

Veskeré stavebni prace budou probihat v denni dobé od 6.00 do 20.00 hod.
Zvlastni misto pro ocistu vozidel pfed vjezdem na vefejné pfistupnou komunikaci
zfizeno nebude, vtomto pfipadé se znedisténi vozidla tedy ani komunikace

nepredpoklada.

B.8.f) maximalni zabory pro stavenisté (docasné / trvalé)
Stavba probéhne vyhradné na stavenisti, na pozemcich v majetku stavebnika.

B.8.9) maximalni produkovana mnozstvi a druhy odpadi a emisi pfi vystavbé,
jejich likvidace
S odpady bude nakladano v souladu s podminkami stanovenymi zakonem ¢.
541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, a jeho provadécimi predpisy. Odpady
budou shromazdovany utfidéné dle jednotlivych druht a kategorii do pfistavenych
kontejneru, zabezpeceny pfed nezadoucim znehodnocenim, odcizenim nebo Unikem
a odvezeny do pfislusného zafizeni k vyuzivani nebo odstrafovani odpadd opravnéné

osoby. Preprava nebezpecnych odpadu bude zajisténa v souladu s ADR.

Predpokladané vypoctené objemy jednotlivych typl odpadld jsou stejné jako u

pfedchozi dokumentace:

KATQI!'S?_gOVE NAZEV ODPADU PODSKUPINA KL/JAB[’r*nTsL]’R
170101 Beton Beton, cihly, tasky a keramika 8,0
170102 Cihly Beton, cihly, tasky a keramika 6,0
170103 Tasky a keramické vyrobky Beton, cihly, tasky a keramika 4,0
170201 Drevo Drevo, sklo a plasty 1,8
170202 Sklo Drevo, sklo a plasty 0,2
170203 Plasty Drevo, sklo a plasty 2,8
170401 Méd, bronz, mosaz Kovy (v&etné jejich slitin) 0,1
170405 Zelezo a ocel Kovy (v€etné jejich slitin) 0,85

V ramci kone¢ného zplsobu nakladani s odpady bude dodrzena hierarchie zplsobu
nakladani s odpady stanovené dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném
znéni. Vyuzitelné odpady budou pfedany opravnéné osobé k jejich vyuZiti (recyklace,
energetické vyuziti), nevyuzitelné pak k odstranéni na skladce odpadl pfislusné

skupiny.

Likvidaci odpadl bude zajiStovat opravnéna firma zabyvajici se jejich likvidaci.
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Pfipadné nebezpec¢né odpady budou likvidovany v souladu s platnymi pravnimi

predpisy.

B.8.h) bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo deponie zemin
Zemina vznikla vykopem okolo sokolu bude skladovana na pozemku a vyuzita pro

zpétny zahoz. Nepotfebna prebyte€na zemina bude odvezena na skladku.

Pfredpokladany objem zeminy nepouzité pro zpétny zahoz je cca 2m?

B.8.i) ochrana zivotniho prostredi pfi vystavbé

S odpady vzniklymi béhem realizace stavby a pfi jejim provozu, bude nakladano v
souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb. (Zakon o odpadech).

B.8.)) zasady bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti, posouzeni potieby
koordinatora bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci podle jinych pravnich
predpist
b. VeSkeré stavebni prace a cCinnosti na stavbé budou provadény v souladu
s platnymi zakony, nafizenimi vlady, vyhlaskami, pfedpisy a ustanovenimi
CSN, které se tykaji bezpegnosti a ochrany zdravi, zejména v$ak
nasledujicimi:

C. Zakon €. 309/2006 Sb. o zajisténi dalSich podminek bezpecénosti a ochrany
zdravi pfi praci

d. Nafizeni vlady &. 591/2006 Sb. o blizSich minimalnich pozadavcich na
bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich

e. Nafizeni vlady €. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky

hluku a vibraci

f. Nafizeni vlady €. 362/2005 Sb. o blizSich pozadavcich na bezpecCnost a
ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do
hloubky.

g. Nafizeni vlady €. 101/2005 Sb. o podrobnéjSich pozadavcich na pracovisté a

pracovni prostredi

h. Nafizeni vlady €. 378/2001 Sb. kterym se stanovi blizSi pozadavky na
bezpeény provoz a pouzivani strojll, zafizeni, pfistroju a naradi.

i. Dodavatel stavby zajisti, aby byl zamezen vstup neopravnénych osob na
stavenisté a vSechny osoby pohybujici se po stavenisti byly sezndmeny
s vySe uvedenymi pfedpisy.

- Jakékoliv zmény oproti dokumentaci schvalené ve stavebnim fizeni budou
konzultovany s projektantem a zapsany do stavebniho deniku.

k. Dodavatel stavby je zarovenl odpovédny za dodrzovani vSech platnych
predpist osobami pohybujicimi se na stavenisti.

l. Prostfedky a zafizeni pro poskytovani prvni pomoci budou umistény
v mobilni bunce — kancelafi, ktera bude oznadena znackou. V kancelafi bude

také trvale k dispozici mobilni telefon.
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B.8.k) upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb

Vystavbou nejsou dotéeny Zadné dalsi stavby.
B.8.1) zasady pro dopravné inzenyrské opatreni

Vzhledem k rozsahu praci neni tfeba dopravné inzenyrska opatfeni navrhovat.
B.8.m) stanoveni specialnich podminek pro provadéni stavby

Vzhledem k rozsahu praci neni tfeba specialni podminky pro provadéni stavby

navrhovat.

B.8.n) postup vystavby, rozhodujici diléi terminy
Stavba probéhne v jedné etapé od jara 2025 a bude dokonena do 6 mésicl od
zah3jeni.

B.9 Celkové vodohospodarské reseni

V soucasné dobé neni nakladani s destovymi vodami feSeno. Cela plocha stfechy je
odvodnéna do destové kanalizace. Nedochazi k pudorysnému rozSifeni stavby a
vodohospodarské feSeni tedy neni stavebnimi Upravami v podstaté dotéeno. Bilance
odvadénych destovych vod se neméni pouze bude vybudovana zelena vegetacni
stfecha, ktera svoji retencni funkci pfispéje k odlozeni odtoku zplochy a tim

k aktualnimu zatizeni stokové sité.

B.10 Plan kontrolnich prohlidek

B.10.a) stanoveni rozsahu kontrolnich prohlidek

S ohledem na rozsah projektu — stavebni Upravy jsouci stavby, projektant navrhuje v
zasadé pouze tfi kontrolni prohlidky:
1. po dokonéeni pfipravnych a bouraci praci na jsoucim objektu. Dokon&eni
zasah( do nosnych &asti konstrukce v€. instalace novych stropnich paneli
2. po montazi konstrukce 2.NP a jejiho zaklopeni z vné&j&i strany, instalace vyplni
otvory a stfeSniho plasté (dokoncena hruba stavba)

3. zavérectna prohlidka stavby

B.10.b) terminy kontrolnich prohlidek

S pfihlédnutim k rozsahu stavby a nejasnému terminy vydani stavebniho povoleni,
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MoonArch

jsou stanoveny jen nejdulezitéjsi kontrolni prohlidky stavby a to bez konkrétnich
termina, které budou upfesnény stavebnikem resp. realizaéni firmou, vyjma
zavérecné kontrolni prohlidky stavby konané ve Ihité do 15 dnd ode dne doruceni
oznameni stavebnika stavebnimu Gfadu o uzivani stavby (dle §120 zakona), pfipadné
po doru€eni zadosti stavebnika o kolaudac¢ni souhlas stavebnimu Ufadu (dle §122
zakona).

Vypracoval: Ing. Jan Pivec Datum: 1/2021, Rev B. 05/2026
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